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A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszerii tobbség, mig a rendelet-tervezet
elfogaddsahoz mindsitett tébbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
— a Képviselo-testiilethez —

Visdrosnamény Viros Telepiilésszerkezeti Tervének és Leirasinak, valamint Visirosnamény
Viros Szabdlyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabdlyzatinak médositdsdra
(Kesziilt: A Képviselo-testiilet 2019. janius 20-i rendkiviili {ilésére)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Vésdrosnamény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete Vasdrosnamény Vdros Szabdlyozdsi Tervének
és Helyi Epitési Szabdlyzatrél sz6lé 19/2007. (VIII. 24.) onkormdnyzati rendeletét (a tovabbiakban:
HESZ), valamint a 150/2010. (X. 14,) Kt. szamu hatdrozattal elfogadott Vdsdrosnamény Vdros
Telepiilésszerkezeti Terv és Leirdsdr modositani kivanja. A médositasok elhatarozdsat a 6/2019, (1. 31.)
dnkormanyzati hatirozat rogziti.

A modositassal érintett beavatkozési pont:
Az M34 gyorsforgalmi Gt Vésarosnamény-Zahony kozotti szakaszanak kiépitésével osszefiiggésben a
kapesolodé tépitési tervek beillesztése a telepiilésrendezési tervbe

A modositas célja a véltozassal érintett teriileten (0570/15-20, 0570/28 és 0571/3 hrsz.) egyrészt
hibajavitas, rajzi feldolgozsbol ad6dé pontatlansag, elirds javitasa, masrészt pedig a széban forgd tertilet
egy reszén (0570/17-18 hrsz.) a tervezett szabalyozas az eredetileg jogszertien elfogadott szabalyozashoz
képest pontositasra kerill, aminek kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem cstkken, hanem

novekszik. Ez esetben arrdl lenne sz6, hogy az eddigi un. minimalis telekhatiar méretet 1 ha-rdl
lecstkkentjiik 0,3 ha-ra.

Mindezeket figyelembe véve, a Képvisel§-testiiletiink a majus 7-1 rendkiviili ilésén az erre vonatkozé
kérelmet clutasitotta. Az Allami Féépitész azonban ezt kévetden egy személyes talalkozot kért toliink,
ahol kozolte, hogy a kivitelezés érdekében feitétleniil sziikség lenne a médosités jovéhagyasahoz.
Elmondasa szerint jelentdsen akadalyoznank a gyorsforgalmi uthoz kapcsolédd  elSkésziileti
munkalatokat amennyiben nem hozunk tdmogaté dontést e targykorben.



A legutdbbi testlileti iilésen a rendelet modositasa szintén nem keriilt elfogadasra. A kivitelez6, illetve az
épitész tdjékoztatdsa szerint azonban a kivitelezéshez, valamint az esetleges kisajatitishoz sziikséges
szakmai ¢s szakdgi tervek mér igy késziiltek el. Amennyiben ezt nem tudjuk elfogadni, ugy az 4j tervek
készitése, azok engedélyeztetése valdban hénapokkal késleltetné a beruhdzas megvaldsitasat.

A sziikséges hatdrozat — amely egyébként tartalmazza azt, hogy a Képviselo-testillet egyetért a
modositassal - a legutdbbi iiléstinkdn elfogadésra keriilt, igy most csak a rendelet-tervezet elfogadésarél

kell dénteniink.

A pontositds a jovdhagyasi dokumenticioban megtortént,

Az Allami Foépitész altal — 2019. 4prilis 10. napjan kelt, SZ/4AF/00134-2/2019. ikt. szamon adott - a
modositassal érintett beavatkozasi pont helyi épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv modositasaval
kapcsolatban a teleplilésfejlesztési koncepci6rdl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrodl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerinti irasos, az R. 42/A. § (4) bekezdésének
megfeleld zaré szakmai vélemény mellékelve.

Hatasvizsgalat

Varhat6 tarsadalmi hatas

A rendelet modositasanak tdrsadalmi hatdsa kettds, hisz pozitiv abban az értelemben, hogy a potencidlis
beruhazok beruhazasi hajlandésagat javitja azzal, hogy az elirt feltételek korét mérsékli dnkorményzatunk,
ezzel szemben negativ lehet azaltal, hogy nagyon kicsi, gyakorlatilag miivelhetetlen kiilteriileti telkek
jOhetnek létre a kézeljdviben.

Varhato gazdasagi, koltségvetési hatas

A rendelet-tervezet elfogadasa Onkorményzatunk gazdasigi és koltségvetési helyzetére pozitiv hatést
gyakorolhat, mivel az érintett teriileteken a beruhazasi feltételek csokkentése miatt t6bb beruhazas valosulthat
meg.

Varhat6 kérnyezeti és egészségi kivetkezményei
A rendelet médositasanak kdrmyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolydsolo hatasai
A rendelet-tervezetben foglaltak megvalositasa tovabbi tébbletterhet nem jelent Snkormanyzatunk részére.

A jogszabily megalkotasidnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasdanak varhaté kivetkezményei
A modositani kivant rendelkezések lehet6vé teszik, hogy az eddigi minimalis telekméret kevesebb, mint
harmadara csékkenjen. Ez most a gyorsforgalmi ut kivitelezése sordn gyorsithatja magdt a beruh4z4st.

A jogszabdly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A tervezetben foglaltak alkalmazasahoz sziikséges €s szakmailag felkésziilt személyi dllomdny, valamint a
szervezeti, targyi feltételek biztositottak.

Eléterjesztésem mellékletét képezi a hatdrozati javaslat, az Allami Féépitész szakmai véleménye, valamint

rrrrr

Az erre vonatkozd terveket terjedelmilk miatt masolni nem tudjuk, azok a Varoshdzin munkaidében a
Virosfejlesztési és ilzemeltetési csoport iroddjaban megtekinthet6ek.



Az elbterjesziést az Onkormdnyzat Szervezeli és Mitkidési Szabdlyzatdrol sz6l6 onkormdnyzati rendelet
43, § (1) bekezdés (d) pontia alapjdn a Varosfejlesziési és Uzemeltelési Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a sziikséges tamogat6 dontést
hozza meg!

Vasérosnameény, 2019. junius 19.
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. Rendelet-tervezet”
Vasdrosnamény Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
creeren/2019. (...) 5nkormanyzati rendelete

Vasdrosnamény Viros Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyzatrol szé16 19/2007. (VIIL.
24.) 6nkormsdnyzati rendelet médositasarél

Vasarosnamény Vdaros Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az épitett kOrnyezet alakitasarél és
védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § 1. pontjaban meghatarozott feladatk&rében
eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §- aban biztositott véleményezési jogkoérében eljaré allamigazgatasi
szervek, és a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6ld Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1. § Vasérosnamény Véros Szabalyozési Terv és Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 19/2007. (VIIL 24.)
Onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet) T-2. jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terve az M34
gyorsforgalmi Ut Véasdrosnamény — Zahony kézotti szakasz altal érintett teriilet vonatkozasaban e rendelet
1. mellékletét képezd T-2.1M/2019. és 2. mellékletét képezd T-2.2M/2019. jelii Kiilteriileti Szabalyozasi
Terv modositas (fedvényterv) szerint mddosul.

2. § A Rendelet I fejezet 1. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(2) Az érvényességi terlileten belill épitési tevékenységet folytatni, arra hatoésagi engedélyt adni, telket
kialakitani, kotelezést eléirni csak az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold tobbszor
modositott 1997. évi LXXVTIL térvény (a tovabbiakban: Etv.), valamint az Etv. alapjan meghatarozott,
Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo tobbszér modositott 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eléirasai, illetve a:

a) T-2 jelt Kiilteriileti Szabalyozasi Terv,

b) T-2m jeli Kiilteriileti Szabalyozasi Terv fedvényterve,

ba) T-2.1m/2019 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terv fedvényterve,

bb) T-2.2m/2019 jelii Kiilteriileti Szabalyozisi Terv fedvényterve

c) T-3 jelli Beltertileti Szabalyozasi Terv,

d) T-3/1m jelt K&zponti belteriilet szabalyozasi fedvényterve,

da) T-3/1m jeld, T-01/2018 munkaszdmu Kozponti belteriilet szabalyozasi fedvényterve,

e) T-3/2m jelli Gergelyiugornya szabalyozasi fedvényterve,

£) T-3/5 jelii Karolyi-tanya Szabalyozasi Terv,

g) és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) eléirasainak egyiittes figyelembevételével
lehet.”

3.§ Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba és a hatalybalépését kbvetd napon hatalyat
vesztl.

Filep Sandor dr. Dedk Ferenc
polgarmester jegyzd



ZARADEK
Arendelet2019. ... napjan keriilt kihirdetésre.
dr. Deak Ferenc jegyz6

Ellendrizte: QU\JL (U\Q/

Feketéné dr. Lazar Emese aljegyzé

Az eldterjesztés €s a rendelet-tervezet térvényességi szempontbdl megfelel.

. . ‘ ——
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jegyz0

Vasarosnamény, 2019. junius 19.




........ /2019, (...) onkormdnyzati rendelete 1. melléklete

T-2.1M/2019 jelli Kiiltertileti Szabélyozasi Terv modositas (fedvényterv)
M34 GYORSFORGALMI UT BEILLESZTESE



........ /2019. (...) 6nkormdnyzati rendelete 1. melléklete

T-2.2M/2019 jelli Kilterileti Szabélyozasi Terv mddositas (fedvényterv)
M34 GYORSFORGALMI UT BEILLESZTESE



ALTALANOS INDOKOILAS

Vésarosnamény Véros Szabdlyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzatinak (a tovabbiakban: HESZ)
modositasdra infrastruktira fejlesztés miatt keriil sor,

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A HESZ T-2. jelii Kulteriileti Szabalyozasi Terve az M34 gyorsforgalmi 0t Vésdrosnamény — Zahony
kozotti szakasz 4ltal érintett terillet vonatkozdsdban a T-2.1M/2019., illetve a T-2.2M/2019. jeli
Kiltertileti Szabalyozasi Terv szerinti modositasat tartalmazza.
2. §-hoz
Kiilteriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv (fedvényterv) keriil beillesztésre.

3. §-hoz

A hatalyba léptetd rendelkezéseket tartalmazza.



Filep Sandor polgarmester

részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az M34 gyorsforgalmi 0t a Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
programja és megvaldsitdsa Vasarosnamény teriiletén (M3) a kdvetkezd években
varhaté.

Az elkészitett, javitott telepiilésrendezési dokumentécié és fedvénytervek alapjan
Kétai Csaba Allami f6épitész egyetértd szakmai véleményét kiadta. Az Onkormanyzat
jovdhagyasa sziikséges ahhoz, hogy az érintett 4 telek kisajatitasi terveinek
zaradékoldsa az épitési hatdsagnal megtérténhessen. Ennek hidnya akadalyozza az
Ut megvaldsitasanak el6készitését.

Az érintett 0570/15-19 hrsz telkek visszamaradd részeinek (j épitési Gvezetl
besorolast kellett kapnia, mert az eredeti besoroldssal meghilsult volna a
zaradékolas. Ez az Uj besorolds egyébként a vérosi HESZ-ben meglévd Svezet.

Az Onkormdnyzat aggodalma, hogy a teriilet elaprézédasdhoz vezet a 3000 m2
minimalis telekméret, nem megalapozott, mert a visszamaradd telekméretek
nagysaga (Jdvahagyasra elfkészitett dokumentacié 8. oldalan) és elhelyezkedése ezt
nem teszi lehetdvé.

A 0570/15 hrsz telket a jelenlegi érvényes szabdlyozas is érinti (védberdd kijelélése),
amit a gyorsforgalmi Ut kapcsan a telekalakitasban figyelembe kell venni, igy eleve a
minimalis telekméret ald cstkken. E telkeket a majdani hasznositas (Gip) esetén Is
egyutt kell majd kezelni, hogy az ipari gazdasagi teriilet 1étrejojjon.

A tulajdonosok érdeksérelmét majd a kisajatitasi eljarés soran lehet kezelni és a
jogszabalyi keretek kdzétt megoldani.

Tisztelettel kérem a KépviselS-testiiletet, hogy a benydjtott dokumentécié alapjan
mddositsa a varos killterlileti szabélyozasat és tdmogassa a gyorsforgalmi Ut jévébeni
megvalositasat,

Kérem, hogy ismételten targyaljak meg a telepiilésrendezési tervek médositasat.

Budapest, 2019.majus 31.
dr Gajdos Istvan

épitész, ligyvezetd



Kiegészités M34 médositas

Az M34 tervezési és engedélyezési szakasza akkor fejez6dik be, ha a kisajétitassal
érintett telkek megkapjék a kett8s zaradékot, Az épitési hatésag viszont csak akkor
tudja zaradékolni, ha megfelel Kisajatitasi torvény vonatkozd (lentebb ismertetett)
elGirasainak.

Vasarosnaményban a kovetkezd telkek nem feleltek meg ennek az elBirdsnak:
0570/15-19 hrsz telkek. E telkek olyan méretliek, hogy nem teljesithet6 a jogszabély
kbvetelménye, a jelenlegi hatdlyos Gvezeti eldirds szerinti megfeleloség, ezért
szilkséges a médositas.

Az aliami f6épitésszel egyeztetve a rendezési tervet, a médositas csekély volumene
miatt un. ,&llami féépitészi eljdrds” keretében lehet mddositani.

Vasarosnamény Varos esetében az érintett gazdasagi teriileten csak e telkekre
sziikséges Uj épitési Svezetet, a minimalisan kialakithatd telekméret meghatarozaséval
bevezetni, hogy - a megkapott és hatalyos épitési jog - a telekre vonatkozéan ne
csorbuljon.

Az érintett 0570/15-19 hrsz telkek visszamaradé részeinek 0j épitési 6vezeti besorolast
kellett kapnia, mert az eredeti besoroldssal meghilisult volna a zaradékolés. (Ldsd
aldbb a Torvény szévegeét a kisajstitdsrof!) Ez az érintett telkekre vonatkozd dj
besorolds egyébként a varosi HESZ-ben ma is meglévé vezet.

2007. évi CXXIIL. torvény a kisajatitisréll

Kisajatitassal érintett ingatlan

6. § (12 A kisajatitasi tervben szerepl ingatlan adasvétellel vagy cserével
torténé megszerzése esetében az ingatlant terheld — jogszabalyon vagy
szerzOdésen alapuld — elSvasarlasi, visszavasarlsi, vételi (opcid) jog nem
gyakoroihatd.

(2) Az ingatlannak egy része is kisajatithato (részleges kisajititas).

(3)4 Beépitésre szant teriileten nincs helye részleges kisajititasnak, ha
az ingatlan visszamaradé része a megengedett legkisebb teleknagysagot
nem éri el, kivéve, ha az ingatlan e teleknagysigot mar eredetileg sem érte
el. Beépitésre nem szant teriileten a részleges kisajtitasnak nem akadalya, ha
az ingatlan visszamarado része a megengedett legkisebb teleknagysigot nem
eri el, azonban a felek erre iranyul6 megallapodésa esetén a visszamaradé részt
1s ki kell sajatitani.



(4)2 A tulajdonos kérelmére a visszamaradé részt ki kell sajtitani, ha az
ingatlan részleges kisajatitisa kivetkeztében

a) az ingatlan visszamarado része eredeti céljara hasznalhatatlannd v4lik,

b) az ingatlannal kapcsolatos jog vagy foglalkozas gyakorlasa lehetetlenné
vagy szamottevéen koltségesebbé vialik,

¢) a visszamarad6 rész gazdasagos értékesitése nem lehetséges.

(5)2 A visszamaradé rész kisajatitisat legkésébb a kisajatitdsi targyalds
befejezéséig lehet kémi.

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Az Onkormanyzat aggodalma, hogy a teriilet elaprézédaséhoz vezet a 3000 m2
minimafis telekméret, nem megalapozott, mert a visszamaradé telekméretek nagysaga
(Jévahagydsra elGkészitett dokumentacié 8. oldaldn) és elhelyezkedése ezt
semmiképpen nem teszi lehetdvé.

Tisztelettel felhivom a figyelmet a 6.§ (4) és (5) pontjéra, ami a tulajdonosok érdekét
szolgdia, hogy ha ellehetetieniil a miivelés, lehetdségiik van a teljes teriiletet
kisajatittatni.

Budapest, 2019, junius 19.

dr Gajdos Istvan
okl. épitészmérndk
felel6s tervezd



